Ndjomna zmluva,

ktori v zmysle § 43 a nasl. a § 663 anasl. a § 685 az § 716 Obéianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

1. Obec Jesenské

v zastiipeni : starostom obce - Mgr. Gabrielom Mihélyim
sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské

ICO: 00318833

IBAN: SK42 0900 0000 0000 6894 3646

dalejlen prenajimatel,

a z druhej strany
2. Meno a priezvisko: Frantifek Grulyo
Nar.: 29.1.1989
rodinny stav: Zenaty
trvaly pobyt: Druzstevn4 25, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoznosti:

a

Meno a priezvisko: Veronika Grulyova, rod.

Nar.: 29.12. 1994

rodinny stav: vydata

trvaly pobyt: Sobotska 190, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoZnosti:

dalejlen ndjomea,

za nasledovnych podmienok :

I Predmet zmiuvy

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — rodinného domu nachadzajicom sa na ul. Pekarenskej,

parcele ,,C* €. 1/4 pod stpisnym &islom 218, vedeny na Okresnom tGrade v Rimavskej Sobote,
katastralnom odbore pre katastralne Uzemie Jesenské na liste vlastnictva & 1 v podiele 1/1 (dalej
len ,rodinny dom*).



1.2.Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania rodinny dom na ulici Pekarenskej ¢. 218
pozostavajici z 3 izieb, predsiene a kuchyne, vsetko o rozlohe 65,8 m’.

1.3.Predmetny rodinny dom je v dobrom, uzivania schopnom stave.

1.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi vzniku ndjmu spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu s opisom stavu predmetu najmu — rodinného domu a jeho prislusenstva
a s uvedenim poétov odovzdanych klidov od predmetu najmu a od spoloénych priestorov.

II. Doba najmu

2.1. Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1.9.2016 do31.12.2016

2.2.Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy konci:
- uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty, t. j. 31. 12. 2016,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
- pisomnou vypovedou podla Gpravy obsiahnutej v Ob¢ianskom zakonniku.

2.3.0 odovzdani a prevzati predmetu nijmu po skonceni najmu spidu zmluvné strany protokol. V
protokole sa uvedie stav rodinného domu a jeho vybavenia. Ndjomea je ku diiu skon¢enia najmu
odovzdat prenajimatelovi tieZ vSetky kl'i¢e od predmetu najmu a spoloénych priestorov.

IIL Vyska a splatnost’ ndjomného

3.1. Vyska najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.

3.2. Mesaéna ihrada najomného za rodinny dom ¢&ini 14,18 €.

3.3.Nijomca je povinny platit' ndjomné mesaine vopred vzdy do 30. dia kazdého kalendarneho
mesiaca, a to priamo na u&et prenajimatel’a alebo do pokladne obecného uradu.

3.4.V pripade, 7e najomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania za kazdy deii omeskania 0,5 promile dlznej sumy, najmenej
viak 0,83 eura za kazdy i zadaty mesiac omeSkania.

3.5.Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym pisomnym oznamenim
zvysit vysku najomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby najmu bude prislunou institaciou
oficialne priznana miera inflacie. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ ndjomné o prisluSnt
sadzbu ozndmene] miery inflécie, a to od zagiatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, potas ktorého bolo zvysenie cien oznamene.

3.6.Jednostranné oznamenie o zvydeni cien nijmu je prenajimatel’ povinny doru¢it najomcovi do
vlastnych rik najneskdr do splatnosti tychto Ghrad.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca vlozi na u&et alebo do pokladne prenajimatela najneskor
do 31.12.2016 finanénii zabezpeku vo vyske 3 -mesaén¢ho najomného, tj. vo vyske 42,54 €.
Uvedena finanéna zdbezpeka slizi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného ana
odstranenie neprimeraného opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu.

3.8. Prenajimatel sa zavézuje pisomne a to doru¢enim do vlastnych rik zasielat’ nijomcovi vyuctovanie
finanénej zabezpeky vzdy do 15 — ich dni od jej pouZitia.

3.9. Najomea sa zavizuje, z¢ do 30 dni od doruenia vytétovania finanénej zabezpeky, finanénl
zabezpeku doplni do dojednanej vyske t.j. do 42,54 €.

3.10. Prenajimatel sa zavizuje , Ze do 30 dni po skonceni najmu vrati najomcovi finanénu zabezpeku
znizenti o pripadnii sumu finanénych pohladavok voci nijomcovi a o naklady spojené s uvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu.

IV. Prdva a povinnosti z ndjmu bytu
4.1 Najomca:

a) sa zavizuje, 7e vietky drobné opravy v rodinnom dome, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v rodinnom dome si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady,



b) rodinného domu a osoby, ktoré s nim byvajl v spolocne; domacnosti maji pravo uzivat' aj
spolo¢né priestory rodinného domu a zariadenia rodinného domu predpisanym sposobom podl'a
povahy prislusného zariadenia,

¢) sa zavidzuje, e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v rodinnom dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v rodinnom dome spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajt, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e) sa zavizuje, 7e nebude v rodinnom dome vykondvat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchédzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na svoj néklad,

f) sazavizuje, Ze bez zbytodného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy v rodinnom
dome, ktoré bréania riadnemu uzivaniu rodinného domu, ak prenajimatel neodstrani tieto zavady
mé najomca pravo uvedené zavady po predchadzajicom  pisomnom oznameni v
nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu primeranych nakladov.

g) nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s rodinnym domom (vymena, prenechanie
Zasti rodinného domu, podnajom rodinného domu, prijatie d’alsich osdb do rodinného domu)
bez predchadzajliceho pisomného sithlasu prenajimatela,

h) je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vy$ku najomného a thrad
za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi; vyska najomného a Ghrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,

i) je povinny umoZznit’ pristup prenajimatelovi do rodinného domu za Géelom prekontrolovania
technického stavu rodinného domu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok, je povinny ku diiu
zaniku njmu rodinného domu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu,

j) sa zavizuje upratovat’ priestory rodinného domu a okolie, pri¢om v pripade nedodrzania tejto
povinnosti ani na vyzvu prenajimatel’a, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,

k) Zabezpeéi, Ze v prenajatom dome budi spoloéne byvat' len najomca a osoby, ktoré Ziju
v spoloénej domacnosti a ktoré sit uvedené v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

4.2. Prenajimatel’

a) sa zavizuje zabezpelit ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
rodinného domu,

b) sa zaviizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v rodinnom dome bude vykonavat’ iba
so stthlasom ndjomcu; tento sihlas nijomea moZe odopriet’ iba z vaznych dovodov: ak takéto
apravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
najomea sa zavizuje, e ich vykonanie bezodkladne umozni.

V. Skonéenie ndjmu

5.1. Tato najomna zmluva sa moéze skoncit’:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypoved'ou,
¢) uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

5.2. Najomca modze prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov platnych v
Slovenskej republike. Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ina plynat diiom nasledujicim po dni,
v ktorom bola druhej zmluvne strane doru¢end vypoved’. Za dorugent sa vypoved povazuje aj v
pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZzenia zésielky na poste, aj ked’ sa adresat o
vypovedi nedozvie.

5.3. Po skon&eni ndgjmu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi do 2 dni odo diia zaniku ndjmu
vietko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku najmu a v stave v akom nehnutelnost’ prevzal s
ohladom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika prenajimatel'ovi
narok na néhradu vzniknutej $kody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany
preberaci protokol, v ktorom sa zaznamené jeho stav a pripadné Skody; kazda zo zmluvnych stran
obdri jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca



odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdévacicho protokolu, prenajimatel’ je opravneny
prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Netgast najomcu
sa v protokole poznaéi.

5.4. Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndgjomca predmet najmu po skoneni najmu neopusti
(nevyprace) ma prenajimatel’ narok na nahradu za uzivanie nehnutelnosti najomcom vo vyske
povodne dojednaného najomného, vratane naroku na zmluvna pokutu vo vyske 20 % z pdvodne
dojednaného najomného a to za kazdy &o i len zadaty mesiac uZivania nehnutelnosti po skonceni
najmu.

VI. Zdverecné ustanovenia

6.1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov téastnikov
zmluvy.

6.2.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Géastnici zmluvy riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’al$imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6.3. Ucastnici prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia,
na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne v dvoch vyhotoveniach podpisali, pri¢om kazda zmluvna strana obdri
po jednom vyhotoveni.

6.4. PrenajimateTl je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce
Jesenské.

6.5.Najomca mdZe poziadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnif tato
zmluvu. Na zéklade poziadania njomcu je prenajimatel’ povinny vydat' pre ndjomeu do 3 dni od
dorucenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito zmluvu.

6.6.V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze najomca podat’
navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

6.7.V pripade, 7e zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze
k uzavretiu zmluvy nedoglo.

6.8. Zmluva je u¢inna ditom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

6.9. Neoddelitelnou sii¢astou Najomnej zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1. — Evidencny list pre vypocet tthrady za uZivanie rodinného domu

Priloha €. 2. — Rozpis platieb
Priloha ¢. 3. — Menny zoznam oséb Zijicich v spoloénej domacnosti

V Jesenskom, dia 31 08 701

Prenajimatel” Najomea:
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