Najomna zml uva

ktoru v zmysle § 43 a nasl. a § 663 anasl. a § 685 az § 716 Obgianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou zijednej strany
1. Obec: Jesenské

v zastapeni : starostom obce - Mgr. Gabrielom Mihalyim

sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské

1CO:318833

Bankové spojenie:  SLSP, €.1.68943646/0900

dalejlen prenajimatel,

a z druhej strany
2. Meno a priezvisko:Vladimir Kuna
nar.: 2.5.1968
rodinny stav: rozvedeny
trvaly pobyt: ul. Mieru 238, 980 02 Jesenské

¢islo preukazu totoznosti: SP 835864

dalejlen najomeca,

doleuvedeného dna za nasledovnych podmienok :

1. Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — bytu nachadzajiicom sa na prizemi budovy kultarneho
domu na ul Mieru, na parcele ,, C* €. 9/4 pod stupisnym ¢islom 238, vedeny na Okresnom urade
v Rimavskej Sobote , katastralnom odbore pre katastralne uzemie Jesenské na liste vlastnictva €.
1 v podiele 1/1.

1.2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania 2 -izbovy byt v Jesenskom na ulici Mieru ¢&.238,
pozostavajici z kuchyne, 2 izieb a prislusenstva, vietko v rozlohe 61,01m’.

1.3.Predmetny byt je vo vel'mi dobrom . uzivania schopnom stave.



11. Doba nijmu

2.1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itt od 01.01.2014

2.2.Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy kon¢i:
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved'ou podla ipravy obsiahnutej v Ob¢ianskom zakonniku.

2.3.0 odovzdani a prevzati predmetu najmu po skon¢eni najmu spiSu zmluvné strany protokol. V
protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako istav meradiel jednotlivych médii (vody,
TUV, tepla, plynu elektriny). Najomca je ku diiu skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi tiez
vSetky kI"i¢e od predmetu ndjmu a spolo¢nych priestorov.

111, Vyska a splatnost’ ndajomného

3.1. Vyska najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.

3.2.Mesa¢na thrada najomného za byt €ini 38,73 €.

3.3.Ngjomca je povinny platit’ najomné mesa¢ne vopred vzdy do 5. diia kazdého kalendarneho
mesiaca, a to priamo na tcet prenajimatel’a. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomného do S dni
po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
dlznej sumy za kazdy dei omes$kania: najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania. Najomca sa zavdzuje uhradzat’, okrem najomného podla ¢l. 11l ods. 3.2, aj mesacné
pauSalne platby za  sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré su zabezpecené
prostrednictvom prenajimatela.

Mesacné pausalne platby za sluzby spojené s ndjmom bytu ¢inia :
vodné a sto¢né: 4,- €

za odber plynu: 45,75€

iné: 0

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim
zvysit’ pauSalne platby za sluzby spojené s najmom bytu v tychto pripadoch:

a.) ak dojde k zvySeniu ceny sluzby, odo dfia G€innosti zmeny ceny

3.4.Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim
zvysit’ vy$ku nadjomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institaciou
oficidlne priznana miera inflacie. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ nadjomné o prislusna
sadzbu ozndmenej miery inflacie, a to od za¢iatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvysenie cien oznamené.

3.5.Jednostranné oznadmenie o zvySeni cien najmu a jednostranné oznamenie o zvySeni platbu za
sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel’ povinny doru¢it’ najomcovi do vlastnych rik
najneskor do splatnosti tychto thrad.



IV. Priva a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomca:

a)

b)

f)

g)

h)

)
j)

sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace sijeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady,

bytu aosoby, ktoré snim byvaji v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat aj
spolo¢né priestory domu a zartadenia domu predpisanym spésobom podl'a povahy prisluiného
zariadenia,

sa zavidzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav,

sa zavidzuje, ze zdvady a po$kodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaji, uhradi v plnej vySke; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu po$kodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu,

sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré brania riadnemu uzivania bytu, ak prenajimatel’ neodstrani tieto zavady ma
nadjomca pravo uvedené zavady po  predchadzajucom  pisomnom oznameni v
nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu primeranych nakladov.

nie je opravneny uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dal$ich oséb do bytu) bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a Ghrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi; vy$ka najomného
a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej
zmene,

je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
a vriadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklii amortizaciu,

4.2. Prenajimatel’

a)

sa zavdzuje zabezpecit' nadjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu,

b) sa zavdzuje, ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte bude vykonavat' iba so

<)

suhlasom najomcu; tento suhlas najomca méze odopriet’ iba z vaznych dévodov; ak takéto
tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu $tatnej spravy,
najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni,

uzna najomcovi primerani zlavu na najomnom, ak najomca preukaze skutoénost’
odovodiujiicu pravo na primerani zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote
u prenajimatel’a,

V. Ziverecné ustanovenia



6.1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov Géastnikov
zmluvy.

6.2.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa uUcastnici zmluvy riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6.3. Ucastnici prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia,
na znak ¢oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda zmluvna strana obdrzala
pojednom vyhotoveni.

6.4. Prenajimatel’ ;je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od:jej uzavretia na webovom sidle obce
Jesenske

6.5.Najomca moze poziadat’ prenajimatel'a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tiito
zmluvu. Na zaklade poziadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre najomcu do 3. dni od
dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito zmluvu

6.6.V pripade. Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni odjjej uzavretia moze najomca podat’
navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

6.7. V pripade, ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze

k uzavretiu zmluvy nedoslo.
6.7. Zmluva je G¢inna diiom nasledujicim po dni:jej zverejnenia .

V Jesenskom. dna 31.12.2013

Prilohy:
C. 1 preberaci protokol

C.2 evidenény list



Priloha ¢.2

Evidencny list pre vypocet tihrady za uZivanie bytu:
Meno uZivatela: Kuna Vladimir

Vymera bytu:

Obytné priestory: 33 m2 x 0,90 €/mesiac = 29,70 €
Ved. priestory: 28 m2 x 0,30 €/mesiac = 8,40 €

1Yo 1o 11 O, 38,10 €/ mesiac

Ostatné zariadenia a vybavenie bytu:

bojler 1ks 0,63 €/mesiac

TR A

Mesacna uhrada za uZivanie bytu celkom: 38,73 €

Pausalne platby za sluzby :

Plyn.............. , ......61,01 m2 x 0,75 €/mesiac =45,75€

Vodné a stocné 47,-7€E07b§ na ,’T“’rf‘?c 1x4,-= 74,7- €77 7
Spolu 49,75 €/mesiac
Mesacna Ghrada za uzivanie bytu celkom: ......... 88,48 €

V Jesenskom, dia 31.12.2013

Prenajimatel’: N4ijomca:



Mesiac

Janudr
Februar
Marec
April

Maj

Jun

Jul

August
September
Oktober
November
december

spolu

Datum
dodania
31.1.2014
28.2.2014
31.3.2014
30.4.2014
31.5.2014
30.6.2014
31.7.2014
31.8.2014
30.9.2014
31.10.2014
30.11.2014
31.12.2014

V Jesenskom, dna

prenajimatefl

Rozpis platieb na rok 2014

Datum

splatnosti
15.1.2014
15.2.2014
15.3.2014
15.4.2014
15.5.2014
15.6.2014
15.7.2014
15.8.2014
15.9.2014

VS uhrady

2014/238
2014/238
2014/238
2014/238
2014/238
2014/238
2014/238
2014/238
2014/238

15.10.2014  2014/238
15.11.2014 ' 2014/238
15.12.2014 2014/238

Najom v €

38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73
38,73

464,76

Platba za
sluzby v €

49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75
49,75

597,00

spolu

88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48
88,48

1.061,76

najomca



