NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ust. § 43 a nasl. a 8§ 685 d.rals¢ianskeho zakonnika

1. Obec: JESENSKE
zastupena: starostom obce Mgr. Gabriel Mihalyi
Sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
|CO: 00318833
Bankové spojenie 68943646/0900
dalg len prenajimate

a

2. Meno a priezvisko BETTES TIBOR
Trvaly pobyt: 1. Maja ¢. 453/29, 980 02 Jesenskeé
Cislo preukazu totoznosti EB 054 424
Rodné¢éislo:
dalglen ndjomca

doleuvedeného ith za nasledovnych podmienok uzatvorili tato:

najomnd zmluvu

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatk je vlastnikom3 izbového bytw. 670/21nachadzajucom sa mizemi—{byt
&1—byt€2) na poschodi {byté&3, byt ¢.4) obytného domu nachadzajuceho sa v obci
Jesenské na ulici Zahradnd, avedeného SpravastiatRimavskd Sobota na liste
vlastnictvat. 345 v kat. tzemi Jesenské, stip670/21

2. Prenajimatk prenechava na zaklade tejto zmluvy najomcovi divamia byt uvedeny
vbode 1 tejto zmluvy pozostavajuci z kuchyne, 3ehz a prisluSenstva (na zéklade
preberacieho protokolu) o rozlohe 63 m+ loggia a vethjsia miestnas kde sa nachadza
plynova kotoha.

Cl 1l
Odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom rnpeda najmu, atento mu bol
odovzdany v stave spdsobilom na riadne uzivanie

2. Prenajimaté odovzda najomcovi predmet najmu kuiud podpisu tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu namu spiSu zmlwstreény protokol, ktory sanom
podpisu stane neoddeliteou s@ag’ou tejto zmluvy. V protokole sa uvedie stav bytjelao
vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych méudddy, TUV, tepla, plynu elektriny)



Cl. 1l
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca sa zavazuje vykondva prenajatom byte na vlastné naklady drobné opravy
(uvedené v prilohé&. 1 tejto zmluvy) ako i bezné udrziavacie prack.m&jomca nevykona
drobné opravy v byte sam mdéze ich vykobmaenajimateé na svoje naklady. Najomca je
povinny nahradi prenajimatkovi takto mu vzniknuté naklady.

2. Najomca sa zavazuje zdtfZzaa konania, ktorym by mohol rdSvykon uzivacich,
ngjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v médinosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

3. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spo&) domacnosti maju pravo uzivaj
spolané priestory domu a zariadenia domu spésobom ofwyld oifadom na ich povahu
a ukenie.

4. Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykotidvaredmete najmu Ziadne stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny (napr. vymenu prisluSenstva) bedchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatéa, a to ani na svoje naklady.

5. Najomca nie je opravneny preneth@edmet najmu alebo jehas’ do podnajmu bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimate

6. Ndjomca sa zavazuje, v pripade ak dbjde k zmewdnogti rozhodnych pre stanovenie
vySky najomneho, oznami tieto skuotmsti bezodkladne prenajimbbei; prenajimatké je
opravneny vykonazmenu vysky najomného gignog’ou od 1. da mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti rozhodnyehgtanovenie vysky najomného doslo.

7. Ngjomca je povinny umoztiprenajimatbovi, alebo nim poverenej osobe vstupio
predmetu najmu zaté@lom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ehtéckého stavu,
ako i vykonania montaze alebo kontroly néeramedii.

8. Ngjomca je povinny oznarthbez zbyténého odkladu prenajimdtevi potrebu tych oprav
v predmete ngjmu, ktoré ma znéSprenajimatE a umozZzni mu ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinkpsikla.

9. Ngjomca je povinny odstrdéhzavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na predmgrauna
alebo v spolénych priestoroch, alebo spéttom zariadeni domu sam alebo osoby, ktoré s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajithgigavo po predchadzajucom upozorneni
zadvady a poskodenia odstdna pozadova od najomcu nahradu vzniknutej Skody
a suvisiacich nakladov.

10. Ak dosSlo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebprédmetu najmu v désledku jeho
zneuzitia (t.j. uzivanim predmetu najmu v rozpooolBodnutym alebo obvyklym spdsobom



uzivania) zodpoveda najomca iza Skody spbésobeoaos, ktorym umoznil k predmetu
najmu pristup, nezodpoveda vSak za nahodu.

11. Najomca uhradi finaimu zaruku vo vySke 6 masa&ho najmu najneskor pri podpise
ngjomnej zmluvy.

ClIv
Prava a povinnosti prenajimatéda.

1. Prenajimatije povinny odovzdandjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom nangad
uzivanie a zabezp najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenycidisanim predmetu
najmu.

2. Prenajimaté alebo nim poverena osoba, je opravneny vstdpi predmetu najmu, bez
predchadzajuceho suhlasu naomcu, len vo vydmych pripadoch, ak si to vyzaduje
havarijny stav. O tom musi ndjomcu bezodkladnermtva’.

ClLV
Vyska a splatno$’ ndjomného

1. Mes&né najomné jd50,- eur.

2. Najomca je povinny plati najomné mesame vopred, ato vzdy do25 dia
predchadzajuceho mesiaca, ato v hotovosti do fdoklaalebo na d@t prenajimate ¢.
6529416003/56Q0Najomné za prvy mesiac trvania najmu je splgtniépodpise zmluvy.

3. Nagjomca je povinny uhradggrenajimatbovi i platby za sluzby spojené s uzivanim
spolanych priestorov (elektriny, studenej vody) a forttalby a oprav.

4. V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné alelbibykpojené s uzivanim predmetu najmu
do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplgirenajimatiovi poplatok z omeSkania vo
vySke 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy d@eneSkania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
i zataty mesiac omesSkania.

Cl. VL.
Doba najmu a ukortenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na datiiti od 15.03.2013 do 14.03.2016.
2. Najomny vrah poda tejto zmluvy sa kaf tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypod®mu v zmysle pravnej Upravy zakotvenej v ust. 8§ 7d@asl.
Ohcianskeho zakonniku.



3. Najomca je povinny kuidi zaniku najmu odovzdgredmet nagjmu prenajiméiti stave
v akom mu bol byt odovzdany s prihliadnutim na dt&yopotrebenie. Najomca je kud
skortenia ndjmu povinny odstréhina vlastné naklady vSetky zmeny a Upravy i tierét
vykonal so suhlasom prenajimide V op&nom pripade je povinny uhradprenajimatiovi
naklady spojené s ich odstranenim.

4. O odovzdani a prevzati predmetu najmu po &kohnajmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia istav meradiel jednotlivych médii
(vody, TUV, tepla, plynu elektriny). Najomca je kihu skortenia najmu odovzda
prenajimatiovi tiez vSetky Kice od predmetu najmu a spéiych priestorov.

5. Ngjomca nema narok na pridelenie nahradného blboainej bytovej nahrady pri
ukonteni ndjmu z akéhokeek dévodu.

6. PrenajimatémdoZe po schvaleni v obecnom zastugitee pisomne vypovedadjom, ak
najomca :

a/ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajace z najoytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné za&as dihsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechallélyd jehaas’ inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu vlastnika.

b/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje pegndiyt, jeho prislusenstvo, spoie
priestory alebo spotmé zariadenia.

¢/ vyuziva prenajaty byt bez suhlasu viastnika naiéeéy ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten , kto s nim byva, sustavne poruSuje p@kioyvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpénog’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch,jgsmom pre kazda zo zmluvnych
stran.

2. Akékad'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musi& Byhotovené pisomne na zaklade
suhlasu zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nadobuda platiatiom podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu git@i a na znak suhlasu s jej obsahom ju
podpisali.

5. Prenajimatije povinny zverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovadies
obce Jesenske.

9. Zmluva je @inna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.



V Jesenskomidh 15.03.2013

Prenajimatk Najomca:




PRILOHA ¢&. 1 (v zmysle nariadenia viady. 87/1995 Z.z.)
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie

1. upevnenie udmeného umyvadla, zachodovej misy, musle, dredeyky, vane, vylievaka,

bidetu, zachodovej n&drze, zrkadla, drzaslaranok, puvadla, konzol, veSiakov,

oprava, vymena vytokoveého ventilu-kohutika,

oprava, vymena sifénu a l&pauku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

oprava, vymena veSiakov iiewych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruziahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toalpapyer, vymena galeriek,

13.¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len dalkainéhostupadia,

14. oprava, vymena nasosky splacliayplavakovej gule s pakou, padakového drétupéky,
sedacej dosky s poklopom, priechodnébntia pred zachodovou nédrZzou, zachodovej
manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne Kikkena ventily,

17. oprava tlakového splach@za s vymenou jednotlivych drobnychéasdti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezocteakéch.
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B. Elektrické zariadenie:

. oprava, vymena vypitav vSetkych druhov, poistiek a & vSetkych druhov, zasuviek,
titidiel, objimok, zvogiekového a signalizaého zariadenia, ¢itane tl&idla pri vchode,
transformatora, zvdéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvépvacich telies, pripadne vymena ich jednotlivyatesti.

=

C. Kuchynské, izbové a kupkiové pece (na tuhé paliva):

1. vykonavanie ochrannych néaterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymengahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,

4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alelmoatam,

5. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

7. vymena a ddpanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnyctiastok na kostre pece a
prisluSenstva,

8. vymena platov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulataiahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platigk na izbovych peciach,

16. vymenakudy,

17. oprava rur na genie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievav vody.



D. Plynové a elektrické sporaky a vakie, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a ddpanie skrutiek, nitov a ostatnych

drobnych stiastok,

. oprava, vymena vypidav elektrického pradu,

. oprava platdiek a rary na pé&enie,

. vymena privodného kébla alebo hadice,

. vymena plechu, pe&a a roStu do rdry na penie,

. pre&istenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spbitom.
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. Ohrievace vody, plynové, prietokoveé a elektrické zasobniky:

. oprava, vymena membrany, ventilov a p#kkoveého pera, regulaého zariadenia horaka, rur
a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava vyhrevnej patrony,

. oprava termostatu.

N
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F. Merace spotreby tepla
oprava individualnych met¢av spotreby tepla v bytoch.

. EtdZové karenie:

. oprava, vymena napgiaggieho a vypi&acieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdig/acieho ventileka,

. vykonévanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a ptas

. ViCistenie kotla od sadzi a popola,

. hastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevrigtbsach.
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. Chladiace zariadenie

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie &istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho reti

. hastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena lkky, olivy, Stitka, tlaidla, prizmatického skla, poStovej schranky,razaikov,
medzidverovych spojov, zachyt&ea roliet, zapadiek, zavesov ligniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkoV{kov.

J. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich ¢gle a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymegasti obloZzenia okennych parapetov.

K. Podlahy:
1. oprava uvinenych dlazdic do 1,5 m2,



2.
3.

upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zallzie:
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. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena plieSku,

. oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo Zgbézroletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

. Doméce telefény:

. oprava, vymena telefénnej Sndry,

. oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovefky,
. hastavenie doméaceho telefonu.



