NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust. § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika

1. Obec: JESENSKE
zastupend: starostom obce Mgr. Gabriel Mihalyi
Sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
1CO: 00318833
Bankové spojenie: 68943646/0900
dalejlen prenajimatel

a

2. Meno a priezvisko: Mgr. GOMBOSOVA JANA
Trvaly pobyt: Janka Jesenského . 288/29, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoZnosti: EA 010 641
Rodné ¢islo:
dalejlen ndajomca

doleuvedeného dria za nasledovnych podmienok uzatvorili tuto:

najomnu zmluvu

ClL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom 3 izbového bytu ¢. 670/21 nachadzajicom Sa na prizemi(byt
&byt<€:2)/ na poschodi (byt£€3, byt ¢.4) obytného domu nachadzajiceho sa v obci
Jesenské na ulici Zahradna, avedeného Spravou katastra Rimavska Sobota na liste
vlastnictva ¢. 345 v kat. uzemi Jesenské, stp. ¢.: 670/21.

2. Prenajimatel’ prenechava na zdklade tejto zmluvy najomcovi do uzivania byt uvedeny
vbode 1 tejto zmluvy pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb aprislusenstva (na zaklade
preberacieho protokolu) o rozlohe 63 m? + loggia a vedlajsia miestnost kde sa nachadza
plynova kotolna.

CL 11
Odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, atento mu bol
odovzdany v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu ku diu podpisu tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany protokol, ktory sa diom
podpisu stane neoddelitenou stcéastou tejto zmluvy. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho
vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii (vody, TUV, tepla, plynu elektriny) .



CL 111
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte na vlastné¢ néklady drobné opravy
(uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy) ako 1 bezné udrziavacie prace. Ak ndjomca nevykona
drobné opravy v byte sam moéze ich vykonat' prenajimatel’ na svoje naklady. Najomca je
povinny nahradit’ prenajimatel'ovi takto mu vzniknuté néklady.

2. Nijomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon uzivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

3. Najomca a osoby, ktoré snim byvaju v spolocnej domécnosti maji prdvo uzivat aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohl'adom na ich povahu
a urcenie.

4. N4jomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat’ v predmete najmu Ziadne stavebné upravy a iné
podstatné zmeny (napr. vymenu prisluSenstva) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Najomca sa zavézuje, v pripade ak dojde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie
vySky najomného, ozndmi tieto skutocnosti bezodkladne prenajimatelovi; prenajimatel’ je
opravneny vykonat’ zmenu vysky najomného s uc¢innost'ou od 1. dila mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vysky najomného doslo.

7. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe vstupit do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a technického stavu,
ako i vykonania montaze alebo kontroly meracov médii.

8. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
V predmete ndjmu, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, a umoZnit mu ich vykonanie; inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil na predmete najmu,
alebo v spoloénych priestoroch, alebo spoloénom zariadeni domu sam alebo osoby, ktoré s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni
zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu vzniknutej Skody
a suvisiacich nakladov.

10. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku jeho
zneuzitia (t.j. uzivanim predmetu najmu v rozpore s dohodnutym alebo obvyklym spdsobom



uzivania) zodpoveda najomca iza Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k predmetu
najmu pristup, nezodpoveda vsak za nahodu.

11. Ngjomca uhradi financnu zaruku vo vyske 6 mesacného ndjmu najneskor pri podpise
najomnej zmluvy.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

2. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravneny vstupit’ do predmetu najmu, bez
predchadzajiiceho suhlasu najomcu, len vo vynimocnych pripadoch, ak si to vyzaduje
havarijny stav. O tom musi ndjomcu bezodkladne informovat'.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Mesacné najomné je 150,- eur.

2. Najomca je povinny platit ndjomné mesaéne vopred, ato vzdy do 25 dna
predchadzajiceho mesiaca, ato v hotovosti do pokladne alebo na ucet prenajimatel’ ¢.
6529416003/5600. Najomné za prvy mesiac trvania najmu je splatné pri podpise zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi i platby za sluzby spojené s uZzivanim
spolo¢nych priestorov (elektriny, studenej vody) a fond drzby a oprév.

4. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo platby spojené s uzivanim predmetu najmu
do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
I zacaty mesiac omeskania.

CL VL
Doba niajmu a ukoncenie ndjmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.05.2016 do 01.05.2019.
2. N4jomny vztah podla tejto zmluvy sa konéi tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypovedou v zmysle pravnej upravy zakotvenej vust. § 710 anasl.
Obcianskeho zakonniku.



3. Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi stave
v akom mu bol byt odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca je ku diu
skonenia ndjmu povinny odstranit’ na vlastné naklady vSetky zmeny a upravy i tie, ktoré
vykonal so sthlasom prenajimatela. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi
naklady spojené s ich odstranenim.

4. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skonceni ndjmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii
(vody, TUV, tepla, plynu elektriny). Najomca je ku ditu skondenia najmu odovzdat
prenajimatel’ovi tiez vSetky kl'ice od predmetu ndjmu a spolo¢nych priestorov.

5. Najomca nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

6. Prenajimatel’ moze po schvaleni v obecnom zastupitel'stve pisomne vypovedat’ najom, ak
najomca :

a/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
najomné¢ za Cas dlh§i ako 3 mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu vlastnika.

b/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory alebo spolo¢né zariadenia.

¢/ vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné i¢ely ako na byvanie, alebo ak najomca
alebo ten , kto s nim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdu zo zmluvnych
stran.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt’ vyhotovené pisomne na zaklade
stthlasu zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali a na znak sthlasu s jej obsahom ju
podpisali.

5. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce Jesenské.

9. Zmluva je u¢inna diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.



V Jesenskom diia 27.04.2016

Prenajimatel”: N3jomca:




PRILOHA ¢&. 1 (v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.)

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1.

©COoNOAWDN

15.
16.
17.
18.

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11.
12.
13.
14.

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢néhosttipadla,

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:
1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,

tla¢idiel, objimok, zvoncekového a signalizatného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'iiové pece (na tuhé paliva):
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne ros$tového 16zka,
vymazanie kuareniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
oprava Samotového povrchu,

uprava, vymazanie a vyhladenie kireniska,

vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prisluSenstva,

vymena platov,

upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rar a kolien,

oprava, vymena regulatora t'ahu,

vymazanie $kar,

nahrada kruhovych platniéiek na izbovych peciach,
vymena sludy,

oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava ohrievac¢ov vody.



D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych

drobnych suciastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
. oprava platniciek a rury na pecenie,
vymena privodného kébla alebo hadice,
. vymena plechu, pekéaca a rostu do riary na pecenie,
. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rir
a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava vyhrevnej patrony,

. oprava termostatu.
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F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:
1. oprava, vymena napustacicho a vypustaciecho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventilceka,
. vykonavanie ochrannych naterov,
. oprava dvierok,
. vymena rostu,
. vymena dymovych rur,
. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,
. vycCistenie kotla od sadzi a popola,
. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

vymena hnacieho remenia,

. hastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'icov.

J. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. men§ia oprava, vymena deliacich prieCeli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. men$ia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.
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. Podlahy:
. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
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2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklépacieho zariadenia zaltzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefébnnej Snury,

2. oprava, vymena mikroteleféonnej a sluchadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



