ZMLUVA

o0 najme nebytovych priestorov uzavreta podl’a zikona & 116/1990 Zb. so stiéasnym
zriadenim predkupného priva podl’a § 51 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

prenajimatelom :  Obec Jesenské
so sidlom : Sobotskd 10, 980 02 Jesenské
zastipeny starostom obce Mgr. Gabriel Mihalyi
ICO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: SK4209000000000068943646
(d’alej len ., prenajimatel™)

najjomecom : DOMADENT s.r.o.
so sidlom : Zahradna 598/12
prevadzka: Ul Mieru 246, 980 02 Jesenské

Zastupeny : MUDr, Eva Brunovska, konatel’
ICO: 50213571

DIC: 2120232477

(d’alej len ,, ndjomca‘)

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach :

I
Predmet niajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy Obvodného zdravotného strediska
nachadzajtcej sa v obci Jesenské v celosti, na zaklade Zmluvy o prevode privatizovaného
majetku na obec Jesenské.

2. Nehnutelnost’ v katastralnom tizemi obce Jesenské nachadzajlica sa na parc. &. 582/8 je
vedend Spravou katastra Rimavska Sobota na liste vlastnictva &. 1 ako stavba, budova
Obvodného zdravotného strediska sup. ¢. 246.

3. Prenajimatel’ prenechdva za tu¢elom n4jmu najomcovi nebytovy priestor v budove
Obvodného strediska v Jesenskom .

4. Nebytovy priestor, tvoriaci predmet najmu ma vymeru 36 m’ a pozostava z dvoch
miestnostl. Velkost' podielu prenajatého nebytového priestoru z celkovej plochy
nebytovych priestorov je 36/371.

5. Presnd poloha predmetu najmu sa nachadza v prilohe tejto zmluvy, ktord obsahuje plan
budovy Obvodného zdravotného strediska v Jesenskom s vyznadenim prenajatych
nebytovych priestorov ndjomcovi.

6. Sucastou predmetu ndjmu st aj spolo&né priestory nachadzajiice sa v budove OZS
tvorené chodbou a socidlnym zariadeni, pri¢om ndjomca a pacienti najomcu, ako aj iné
osoby prichadzajiice do prenajatych nebytovych priestorov najomcovi maji pravo
pouZivat tieto spoloéné priestory. N4jomca viak berie na vedomie, Ze spolo¢né priestory
s nim budu spolo¢ne uZivat' aj ostatni ndjomcovia, ako aj ich pacienti, pripadne tretie
osoby, ktory maji v predmeinej budove OZS prenajaté nebytové priestory. To isté plati a




v tom pripade, ak by sa neskdr v budove nachadzali okrem ngjomcov aj podnajomcovia,
resp. vlastnici, prip. spoluvlastnici budovy OZS.

7. Vymera spolo¢nych priestorov, ktora bude podliehat plateniu najomného zo strany
najomeu predstavuje 20 m? . Velkost podielu prenajatého spolo¢ného priestoru z celkovej
plochy spoloénych priestorov je 20/160.

IL
Predmet zmluvy - predkupné pravo

1. Ak bude vlastnik / sicasne aj prenajimatel’ / zamyslat’ uskuto¢nit’ akykol'vek prevod
nehnutel'nosti tvoriacej predmet ndjmu na inu osobu, resp. ba iné osoby, je povinny pisomne
pontknut’ na predaj nehnutel'nost’ tvoriacu predmet ndjmu v prvom rade nadjomcovi.

2. Uéastnici zmluvy bert na vedomie, Ze dohodnuté predkupné pravo ma charakter vecného
préva, a preto je nevyhnutny jeho vklad do prislusného katastra nehnutel'nosti.

3. Vlastnik nehnutel'nosti berie na vedomie, Ze kipna cena ktortt musi obsahovat’ pisomna
ponuka

- nebude vyS$Sia ako cena, ktorti by stanovil znalec v ¢ase realizovania ponuky v Casti
zodpovedajlcej vymere predmetu najmu

- a stiCasne nebude vysSia, ako cena, za ktort by vlastnik predal predmetnii nehnutel'nost’ ingj
osobe ako najomcovi, v ¢asti zodpovedajucej vymere predmetu najmu.

4. Kipna cena uré¢end podla predchadzajuceho odseku sa primerane znizi v tom pripade, ak
ndjomca vykond na vlastné naklady na predmete najmu investicie, ktoré spdsobia zvySenie
hodnoty budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

5. Lehota na zaplatenie kupnej ceny nebude moct’ byt’ v pisomnej ponuke stanovena kratsia
nez 5 mesiacov od uzavretia kipnej zmluvy, ktora sa uzavrie na zaklade pisomnej ponuky
medzi vlastnikom nehnutel'nosti /prenajimatelom/ a najomca /ako osobu opravnenou

z predkupného prava/.

I1I.

Ucel najmu

Néjomca bude vymedzeny predmet ndjmu uZivat za Uéelom poskytovania
zdravotnickych sluzieb.

IV.
Doba najmu

1. Najomny vzt'ah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy s G&innostou od 01. 10. 2016,
pri¢om najomny vzt'ah sa dojednava na dobu neuréitu.

2. Pravo nijomcu uZivat nebytové priestory patriace prenajimatelovi a stCasne tvoriace
predmet ndgjmu vznikd diiom vzniku najomného vztahu.

V.
Vys§ka, splatnost’ a sposob niajomného

1. Vy3ka ngjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

- 9,13 euro za m* prenajatej podlahovej plochy o celkovej vymere 36 m” ro¢ne.

- 5.84 euro za m? podlahovej plochy alikvotnej ¢asti spoloénych priestorov vo vymere
20 m? ro¢ne.




2. Ro¢né najomné, s prihliadnutim na skuto¢nosti uvedené v predchadzajiicom odseku, bude
predstavovat’ sumu 445,48 euro.

3. Najomca je povinny uhradzat’ mesac¢ne najomné vo vyske 1/12 z uréeného ndjomného
podla odseku 1. a 2. tohto &lanku, pri¢om mesaéné ndjomné je splatné do 15-teho diia
toho mesiaca, ktorého sa ndjom priamo dotyka.

4, Nijomea je povinny zabezpedit’ tthradu najomného bud’ prostrednictvom bankového
prikazu na ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti na Obecnom Urade .

5. V ngomnom nie si zahrnuté platby za spotrebu elektrickej energie, ktoré si ndjomea bude
uhradzat’ sam po dohode s prevadzkovatel'om elektrickej siete.

VL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

1. Ndjomca je povinny spolo¢ne s platbou mesaéného ndjomného v rovnakom termine
uhradzat’ prenajimatel’ovi aj mesa¢né pausalne platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu a ktoré su zabezpecené prostrednictvom prenajimatela. Konkrétne
pdjde predovsetkym o platby za elektrickt energiu za spolo¢né priestroy, za plyn, za
vodné a stocné a za upratovanie.

2. Vyska mesacnej platby za sluzby podl'a predchadzajiceho odseku bude u ndgjomcu
bude predstavovat’ sumu 132,72 €, priCom tato suma bola stanovena na zaklade

dohody zmluvnych stran, pri zohl'adneni predpokladanych prevadzkovych nakladov.

3. Prenajimatel je opravneny upravit’ vysku pausalnych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, ak je pre to dovod vyplyvajlici zo zmeny cien za elektriku
a za plyn, alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Uprava vysky
sa uskutoéni jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatela, ktoré zasle
najomcovi najneskor do 7 dni od dita zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’
najomeu takéto zvysenie preukazat’.

VIL
Stav predmetu najmu

1. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu dobre poznd z obhliadky na mieste samom.

2. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ndjomcovi musi odovzdat’ prenajimané nebytové
priestory v stave sposobilom na bezné uZivanie.

VIIIL.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

- pri odovzdavani predmetu ndjmu zabezpecit' vypracovanie zapisnice obsahujicej opis stavu
predmetu ndjmu

- umoznit’ nagjomeovi uZivanie predmetu nagjmu a to bez akéhokol'vek obmedzenia

- zabezpefit’ poistenie nehnutel'nosti tvoriacich predmet ndjmu a riadne platit’ uréené poistné
- umoZznit’ umiestnenie firemnej tabule na vhodnom a dobre viditelnom mieste budovy

- zabezpefovat’ vykonanie vietkych potrebnych oprav na predmete najmu s cielom umoznit’
ich riadne uZivanie.

2. Najomca je povinny:
- vCas a riadne uhradzat’ ndjomné, ako aj zalohové platby za sluZby spojené s uzivanim
predmetu najmu



- zabezpedit’ udrZiavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na bezné uZzivanie / vykonavat
bezné opravy a Udrzbu predmetu najmu/

- umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie kontroly v prenajatych priestoroch

- nahradit’ prenajimatelovi $kodu v pripade, ze d6jde k poskodeniu predmetu najmu zo strany
najomcu

- nahldsit’ prenajimatel’'ovi potrebu vykonania nevyhnutnych oprav alebo tprav na predmete
najmu

- re§pektovat’ zdkaz prenechania predmetu najmu, resp. jeho ¢asti do podndjmu inej osobe

- platit’ odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci uzivania predmetu ndjmu,
pricom je povinny dodrziavat platnt pravnu Gpravu a prislusné VZN obce Jesenské.

IX.
Skon¢enie najmu

[

Néjomny vzt'ah sa méze skoncit’ dohodou zmluvnych stran.

2. najomny vzt'ah sa moze skontit’ aj vypoved'ou, pricom na tito vypoved’ sa primerane
pouziji ustanovenia zakona €. 116/90 Zb. v platnom zneni.

3. V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet ndjmu

v takom stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O stave

nehnutelnosti st zmluvné strany povinné spisat’ zapisnicu.

X.
Osobitné dojednania

Obsah tejto zmluvy je zavidzny aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran. V pripade zmeny
vlastnika nehnutel'nosti je tvoriacej predmet najmu prejda prava a povinnosti prenajimatel’a
v nezmenenej podobe na nového vlastnika.

XI.
Zaverefné ustanovenie

Zmeny tykajlce sa ngjomnej zmluvy sa moézu vykonat len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu ddkladne preéitali sihlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisujt.
Zmluvné strany stcasne svojim podpisom potvrdzuji, Ze zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne,
nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva bola vyhotovend v dvoch exempléroch, z ktorych jeden exemplar obdrzi prenajimatel’
a jeden ngjomca.
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