NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust. § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

1. Obec: JESENSKE
zastupend: starostom obce Mgr. Gabriel Mihdlyi
Sidle: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
ICO: 00318833
Bankové spojenie: 68943646/0900
dalejlen prenajimatel

a

2. Meno a priezvisko: CSALA ATTILA
Trvaly pobyt: Zahradna ¢. 671/23, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoZnosti:
Rodné cislo:
dalejlen ndjomca

doleuvedeného dria za nasledovnych podmienok uzatvorili tito:

najomnu zmluvu

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom 3 izbového bytu ¢. 671/23 nachédzajicom sa na prizemi-{(byt
&15-byt—&2) na poschodi (byt ¢.3, byt-¢€4) obytného domu nachadzajuceho sa v obci
Jesenské na ulici Zahradna, avedeného Spravou katastra Rimavskd Sobota na liste
vlastnictva €. 1 v kat. izemi Jesenské, sup. ¢.: 671/23.

2. Prenajimatel’ prenechava na zéklade tejto zmluvy ndjomcovi do uZivania byt uvedeny
vbode 1 tejto zmluvy pozostdvajuci zkuchyne, 3 izieb aprisluenstva (na zdklade
preberacieho protokolu) o rozlohe 63 m® + loggia a vedlajia miestnost’ kde sa nachadza

plynova kotolna.

CLII
Odovzdanie predmetu najmu

1. N4jomca potvrdzuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu, atento mu bol
odovzdany v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2. Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu ku diu podpisu tejto zmluvy.
O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol, ktory sa diiom
podpisu stane neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho
vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii (vody, TUV, tepla, plynu elektriny) .



-

CL 11
Prava a povinnosti nijomcu

1. Nijomca sa zavidzuje vykonavat’ v prenajatom byte na vlastné naklady drobné opravy
(uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy) ako 1 bezné udrziavacie prace. Ak ndjomca nevykond
drobné opravy v byte sam mdze ich vykonat’ prenajimatel na svoje ndklady. N4jomea je
povinny nahradit’ prenajimatelovi takto mu vzniknuté naklady.

2. Néjomca sa zavdzuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

3. Njjomca aosoby, ktoré snim byvajd v spoloénej domacnosti maju pravo uZivat aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohl'adom na ich povahu
a urCenie.

4. Najomca sa zavizuje, Zze nebude vykonavat’ v predmete najmu Ziadne stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny (napr. vymenu prislusenstva) bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo Cast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

6. Néjomca sa zavézuje, v pripade ak ddjde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie
vysky ndjomného, ozndmi tieto skutocnosti bezodkladne prenajimatelovi; prenajimatel je
opravneny vykonat zmenu vysky ngjomného s u¢innost'ou od 1. dita mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vy$ky ndjomného doslo.

7. N4jomca je povinny umoznit' prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe vstipit’ do
predmetu ngjmu za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a technického stavu,
ako 1 vykonania montaZe alebo kontroly meracov médii.

8. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoznit mu ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete ndjmu,
alebo v spoloénych priestoroch, alebo spolo¢nom zariadeni domu sam alebo osoby, ktoré s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
zavady aposkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nadhradu vzniknutej Skody
a suvisiacich nakladov.

10. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu ndgjmu v dosledku jeho
zneuzitia (t.j. uzivanim predmetu ndjmu v rozpore s dohodnutym alebo obvyklym spésobom
uzivania) zodpoveda najomca iza Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k predmetu
najmu pristup, nezodpoveda vSak za ndhodu.



11. Néjomca uhradi finanént zaruku vo vyske 6 mesa¢ného najmu najneskdr pri podpise
najomnej zmluvy.

12. Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a jeho deti, ktoré s nim Ziji v
spolo¢nej domdcnosti a rodi¢ia najomcov. Zoznam o0sdb tvori prilohu €.2 k NZ.
Najomcovia musia tento byt riadne a osobne uZivat'.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

2. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba, je opravneny vstipit' do predmetu ndjmu, bez
predchadzajuceho suhlasu ndjomcu, len vo vynimoénych pripadoch, ak si to vyZaduje
havarijny stav. O tom musi ndgjomcu bezodkladne informovat'.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Mesacné ndjomné je 150,- eur.

2. Ngjomca je povinny platitt ndjomné mesalne vopred, ato vzdy do 25 dia
predchadzajiiceho mesiaca, a to v hotovosti do pokladne alebo na ucet prenajimatel’ &.

IBAN :SK3756000000006529416003. Néjomné za prvy mesiac trvania ngjmu je splatné pri
podpise zmluvy.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' vytétovanie thrad (studenej vody a sto¢ného ) jedenkrat
roCne a zaslat’ ndgjomcovi najneskdr do 28.2. Ostatné stvisiace naklady s ndjmom / elektrika,
plyn / hradia ndjomnici individualne.

4.V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo platby spojené s uzivanim predmetu najmu
do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vySke 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
1 zacaty mesiac omeskania.

S.Prenajimatel’ z dohodnutého n4jomného tvori fond prevadzky, udrzby aoprav roéne
minimalne vo vyske 0,5% ndkladov na obstaranie najomného bytu.

6.Ndjomca uhradi obci finanént zabezpeku formou finanénej zabezpeky, ato vo vyike 6
mesacného ndjomného za uzivanie bytu — 900€ (slovom devit'sto eur) najneskor pri podpise
ngjomnej zmluvy. Finantnd zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého
ngjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ngjomného bytu a neposkodzovania



uzivaného najomného bytu. Finanéni zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie
prenajimatel’ na osobitnom Géte zriadenom na tento ucel v banke. Pri skon¢eni ndjomného
vztahu vrati vlastnik ndjomnikovi finanénd zéruku uvedenti v Cl. V . V pripade nedoplatkov
na najomnom a sposobenej $kody na NB vrati vlastnik ndjomcovi uvedenu Ciastku znizenu
o dlznt sumu resp. vysku skody.

CL VL
Doba najmu a ukon¢enie ndjmu

1.N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urditt v trvani 3 rokov od 01.03.2017 do 29.02.2020
stym, Ze jej platnost’ moze byt rozhodnutim obecného zastupitel'stva prediZena vzdy o 3
roky. Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré snim byvaji vbyte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajiice znajomnej zmluvy, nenaru$uju pokojné byvanie ostatnych najomcov,
neohrozuji bezpetnost, neporuSuju dobré mravy vdome, nepoSkodzuju byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia, ma ndjomca pravo na prediZenie platnosti
najomnej zmluvy na d’al§ie obdobie.

2. Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa konéi tieZ pisomnou dohodou zmluvnych strdn
alebo pisomnou vypovedou vzmysle pravnej upravy zakotvenej vust. § 710 anasl
Obcianskeho zakonniku.

3. Ndjomea je povinny ku diu zaniku ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’'ovi stave
v akom mu bol byt odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomcea je ku diiu
skongenia ndjmu povinny odstranit’ na vlastné naklady vsetky zmeny a tpravy i tie, ktoré
vykonal so sthlasom prenajimatela. V opagnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady spojené s ich odstranenim.

4. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skoneni nd4jmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii
(vody, TUV, tepla, plynu elektriny). Najomca je ku ditu skonfenia najmu odovzdat
prenajimatelovi tieZ vietky kI"i¢e od predmetu ndjmu a spoloénych priestorov.

5. Ndjomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

6. Prenajimatel’ mdZe po schvaleni v obecnom zastupitel'stve pisomne vypovedat’ njom, ak
najomca :

a/ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
ndjomné za ¢as dlh3i ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu vlastnika.

b/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné
priestory alebo spolo¢né zariadenia.

¢/ vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomca
alebo ten , kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomecov, ohrozuje
bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome.



7. Doterajsi nigjomca md pravo na opakované uzavretie nijomnej zmluvy splnenia
nasledovnych podmienok :

- m4 riadne zaplatené ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

-ma uhradené miestne dane a miestny poplatok za komundlny odpad a drobny stavebny
odpad.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia nagjmu ngjomného bytu.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempldroch, po jednom pre kaZzdu zo zmluvnych
stran.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zéklade
sthlasu zmluvnych stran.

3. Této zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali a na znak sthlasu s jej obsahom ju
podpisali.

5. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce Jesenské.

9. Zmluva je G¢inné diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Jesenskom diia 28.02.2017

Prenajimatel’: Ngjomca:
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