NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust. § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

1. Obec: JESENSKE
zastupend: starostom obce Mgr. Gabriel Mihdlyi
Sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
ICO: 00318833
Bankové spojenie: 68943646/0900
dalejlen prenajimatel

a

2. Meno a priezvisko: Feledi Ladislav
Trvaly pobyt: Janka Jesenského &, 525/4, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoZnosti:
Rodné ¢islo:
dalejlen ndjomca

doleuvedeného diia za nasledovnych podmienok uzatvorili tiito:

najomni zmluvu

CL L
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom 3 izbového bytu & 671/23 nachadzajicom sa na prizemi (byt
¢.1, byt—€2) obytného domu nachddzajuceho sa vobci Jesenské na ulici Zahradna,
avedeného Spravou katastra Rimavskd Sobota na liste vlastnictva & 345 v kat. tzemi
Jesenské, sup. ¢.: 671/23.

2. Prenajimatel’ prenechava na zéklade tejto zmluvy ngjomcovi do uZivania byt uvedeny
vbode 1 tejto zmluvy pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb aprisluSenstva (na zéklade
preberacieho protokolu) o rozlohe 63 m?> + loggia a vedl'aj$ia miestnost’ kde sa nachadza
plynova kotolsia.

CL I
Odovzdanie predmetu nijmu
1. Ndjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, atento mu bol
odovzdany v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2. Prenajimatel’ odovzdd n4jomcovi predmet ngjmu ku diiu podpisu tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spidu zmluvné strany protokol, ktory sa diiom
podpisu stane neoddelitelnou suast'ou tejto zmluvy. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho
vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii (vody, TUV, tepla, plynu elektriny) .



Cl1. 11
Priva a povinnosti najomcu
1. Najomca sa zavizuje vykondvat’ v prenajatom byte na vlastné ndklady drobné opravy
(uvedené v prilohe & 1 tejto zmluvy) ako i bezné udrZiavacie prace. Ak ndgjomea nevykona
drobné opravy v byte sam moéZe ich vykonat prenajimatel na svoje ndklady. Najomca je
povinny nahradit’ prenajimatel’ovi takto mu vzniknuté naklady.

2. Nijomeca sa zavizuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit vykon uzivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych 0sdb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

3. Nijomca aosoby, ktoré snim byvaji v spoloénej domdcnosti maji pravo uzivat g
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohladom na ich povahu
a uréenie.

4. Najomca sa zavizuje, Ze nebude vykonéavat' v predmete ndgjmu Ziadne stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny (napr. vymenu prisludenstva) bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Najomca sa zavizuje, v pripade ak dbjde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie
vydky najomného, oznédmi tieto skutognosti bezodkladne prenajimatelovi; prenajimatel je
opravneny vykonat zmenu vysky ndgjomného s i¢innostou od 1. diia mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vySky ndjomného doslo.

7. N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe vstupit' do
predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a technického stavu,
ako i vykonania montaZe alebo kontroly meraov médii.

8. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré mé znaSat prenajimatel, a umoZnit mu ich vykonanie; inak
zodpoved4 za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Ngjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu,
alebo v spolo¢nych priestoroch, alebo spolo¢nom zariadeni domu sdm alebo osoby, ktore s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel priavo po predchadzajucom upozorneni
zdvady aposkodenia odstrdnit a poZadovat od ndjomcu nahradu vzniknutej Skody
a suvisiacich nakladov.

10. Ak doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v dosledku jeho
zneuzitia (tj. uZivanim predmetu ndjmu v rozpore s dohodnutym alebo obvyklym spdsobom
uZivania) zodpoveda najomca iza $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil k predmetu
najmu pristup, nezodpoveda vak za nahodu.



1. Néjomca uhradi finan¢ni zaruku vo vyske 6 mesaéného najmu najneskor pri podpise
najomnej zmluvy.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a.
1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ngjomcovi predmet njmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav, spojenych s uivanim predmetu
najmu,

2. Prenajimatel’, alebo nfm poverena osoba, je opravneny vstipit' do predmetu najmu, bez
predchadzajuceho suhlasu najomeu, len vo vynimoénych pripadoch, ak si to vyzaduje
havarijny stav. O tom musi ndjomeu bezodkladne informovat'.

CLV
Vyska a splatnost’ najomného

1. Mesacné najomné je 150,- eur.

2. Ndjomca je povinny platif ndjomné mesaéne vopred, ato vzdy do 25 dna
predchadzajiceho mesiaca, ato vhotovosti do pokladne alebo na tucet prenajimatel’ ¢&.
6529416003/5600. Najomn¢é za prvy mesiac trvania ndjmu je splatné pri podpise zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi i platby za sluzby spojené s uZivanim
spolo¢nych priestorov (elektriny, studenej vody) a fond udrzby a Oprav.

4. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo platby spojené s uzivanim predmetu najmu
do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
1 zacaty mesiac ome&kania.

CL VL
Doba ndjmu a ukondenie najmu
1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.10.2016 do 30.09.2019.

2. Najomny vztfah podla tejto zmluvy sa konéi tieZ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou vzmysle prévne;j Upravy zakotvenej vust. § 710 anasl.
Obcianskeho zakonniku.

3. Ndjomea je povinny ku diiu zdniku ndjmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi stave
v akom mu bol byt odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea je ku diiu
skonCenia ndjmu povinny odstranit’ na vlastné naklady vSetky zmeny a upravy i tie, ktoré
vykonal so suhlasom prenajimatel’a. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady spojené s ich odstranenim.



4. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skonéeni ndgjmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako istav meradiel jednotlivych médii
(vody, TUV, tepla, plynu elektriny). Nijomca je ku ditu skondenia ndjmu odovzdat
prenajimatelovi tieZ vietky kli¢e od predmetu najmu a spoloénych priestorov.

5. N4jomca nemda ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu.

6. Prenajimatel’ mdZe po schvéleni v obecnom zastupitel'stve pisomne vypovedat’ ndjom, ak
najomca :

a/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu vlastnika.

b/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné
priestory alebo spolo¢né zariadenia.

¢/ vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten , kto s nim byva, sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempldroch, po jednom pre kazdu zo zmluvnych
stran.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zaklade
suhlasu zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu preéitali a na znak sthlasu s jej obsahom ju
podpisali.

5. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce Jesenské.

9. Zmluva je u¢innd diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
V Jesenskom diia 28.09.2016

Prenajimatel”:

s
/

/
UG

Néjomca:




