Najomna zmluva €. 822795019-3/2014
0 najme pozemkov, uzavreta podla 8 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Sidlo: Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma: Ina pravnickd osoba

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
oddiel Po, vlozka €. 312/B

ICO: 31 364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Statutarny organ: Ing. Stefan Hlinka, generaln y riadite I ZSR

Odstepny zavod: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,SHM")

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: Ing. Lubomir Bielik , riaditel Strediska hospodéarenia

S majetkom

Adresa

pre dorugovanie pisomnosti:  ZSR-SHM Regionalne pracovisko , ul. M. R. Stefanika 2,
960 02 Zvolen

Udaje k DPH: prenajimate I je platite I DPH

(dalej len ,prenajimatel*)

a

2) Najomca Obec Jesenské

Sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
Pravna forma: obec (obecny urad )

zastupeny: Gabriel Mihdlyi - starosta

ICO: 00318833

DIC: 2021230244

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa a.s.

Cislo uétu: 68943646/0900

IBAN: SK4209000000000068943646
SWIFT/BIC: GIBASKBX

Adresa pre doruovanie pisomnosti: Obec Jesenské, Sobotska 10, 980 02 Jesenské
Udaje k DPH: najomca nie je plati tel DPH

(dalej len ,ndjomca*)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)



Cl. | Predmet a U &el najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku Statu — a to pozemku parcela KN-C
1503/5 - druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 53 m? parcela KN-C
1503/6 - druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m?, v katastralnom
Uzemi Jesenské , zapisanych na LV €. 507 na Okresnom Urade Rimavsk& Sobota,
katastralnom odbore.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi :

¢.
¢.

-pozemkovu plochu:  parcela KN-C &. 1503/5 o vymere 53 m?
parcela KN-C &. 1503/6 o vymere 140 m?

Celkova vymera prenajatého predmetu ngjmu  (dalej len,predmet najmu®) je 193 m>.
Predmet najmu je vyznaeny v katastralnej mape , ktord je uvedend v prilohe €. 1 tejto
zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucéast.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomné v sulade s él. IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat’ vyluéne za U€elom udrZiavania
a kosenia pozemku.

Cl. Il Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania ndjomcovi na dobu neur €itu za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobida platnost dhom podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a G€innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Cl. Ill Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohoto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Protokol o odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi bude suc¢astou spisu.

2. Pokial sa prenajimatel s najomcom pisomne nedohodli inak, ku dfiu ukon&enia najmu je
ndjomca povinny predmet namu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp.
v zmysle vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran. Protokol o odovzdani predmetu
najmu prenajimatelovi bude sucastou spisu.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu
ndjomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatefovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi spdsobend Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu ndjmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla.



Cl. IV_Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢&.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prendjom predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
ngjomné vo vyske :

- za pozemkovt plochu 0,04 €/rok/m* , t.j. 193 m* x 0,04 €/m*/rok = 7,72 €/rok

Celkové ro €né najomné za predmet najmu je 7,72 €

(slovom: sedem eur sedemdesiatdva centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fak turovana pod la platnych
pravnych predpisov.

2. Ndjomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi vopred polro éne na zaklade
faktury vystavenej prenajimatefom na €islo bankového Uctu uvedeného v zéhlavi faktary.
Faktara bude vystavena najneskér do 20. dha prvého mesiaca prislusného kalendarneho
polroka . Splatnost faktury je 14 dni odo dna jeho vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie odo dria u€innosti tejto zmluvy do prvého dna
zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana
najneskoér do 10 dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost
faktdry je 14 dni odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel bude uhradzat za predmet najmu dan z nehnutefnosti v zmysle zdkona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunéalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnuta do
ceny najmu.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za predmet ndjmu v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.12. beZzného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym tradom SR a to od 1.1. nasledujlceho roka.

ZvysSené najomné bude ngjomca uhradzat v nasledujucom fakturatnom obdobi dohodnutom
v tejto zmluve. Faktira bude splatna 14 dni odo dna jej vystavenia.

6. Ak nadjomca o viac ako 30 dni me3ka s platenim najomného, povaZuje sa to za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukoncit tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZzenych ngjomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro€ného najmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podfla tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b) 20% z ro€ného najmu, ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré
ma podfla tejto zmluvy povahu zavaZzného porusenia tejto zmluvy,

Zmluvnu pokutu je mozZné ulozZit opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v uréenej
lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
n&hradu Skody, ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

8. N4jomca sa zavazuje v €ase trvania nagjomného vztahu pisomne oznamit prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor
do 5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca neozndmi zmeny Vv registracii
bezodkladne po tomto dadtume a danovy Urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa
zavazuje zaplatit prenajimatefovi tato vyrubend pokutu vratane dodatoCne vyrubenej dane
na zaklade faktury. Splatnost faktdry je 14 dni odo dna jej vystavenia.



Cl. V_Ukon éenie najmu

1. N4jomny vztah zanikne:

a) vzgjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina
plyndat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypovedou =z dbévodu =zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznaCené ako zavazné poruSenie. Vypovednd lehota je vtomto pripade
jednomesacnd a zalina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

cl) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to diiom kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu
najmu v zmysle 8 28 ods. 3 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov,

d) odstupenim od zmluvy, ak to umoZziiuje zédkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Vypoved vzmysle Cl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi méZe predchadzat pisomné upozornenie prenajimatela
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

Cl. VI Doru éovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru€ovania pisomnosti
upravenych v tomto ¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatefa budud
doru¢ované na adresy prenajimatefa alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

3. V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako
adresa pre doruc€ovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zéasielky alebo
zasielky s doru¢enkou sa tieto pisomnosti povaZzuju za doru¢ené najomcovi aj ked:

a) najomca odoprel prijatie zéasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) z&sielka bola na poSte uloZena a najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povaZuje za defi doru€enia, i ked sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedoruditefna najma preto, Ze nebolo mozné
nijomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa povaZzuje po
troch drioch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€end, a to aj vtedy, ak sa najomca
0 tom nedozvie.

4. Pisomnosti sa doru€uju zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, doruc€uje sa pisomnost, ktora je uréena do vlastnych rak, tomu,
kto je opravneny za pravnicki osobu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.



Cl. VIl Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrzat sa na predmete najmu akejkolvek &innosti obmedzujicej, &i
ohrozujucej Zelezni€nu prevadzku.

2. Ndjomca je povinny uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy, vztahujdce sa na predmet najmu. Najomca
smie uZivat predmet najmu len na ucely, uvedené v Cl. | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak
sa najomca bez vaznych dévodov nestara o predmet najmu dlhSie ako 1 rok povaZuje sa to
za zavazné poruSenie tejto zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukon¢it najomny
vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.

3. Prenajimatel sa s najomcom dohodol na zaklade 8§ 6 odsek 2 zakona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit
na predmete nijmu vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi podfa ustanoveni tohto zakona.
Najomca sa zaroven zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim predmetu nidmu vyplyvaja z platnych pravnych predpisov, najma zakona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zékon), zdkona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢&. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom
poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené.

4. Akékolvek stavebné uUpravy na predmete najmu mbéze najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho méa
prenajimatel pravo ukongit tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1 pism. b2)
tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou na predmete najmu zo strany ngomcu vznikni prenajimatelovi
akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavazuje tieto zavazky vyrovnat
v plnom rozsahu.

5. Najomca sa zavazuje, Ze beznu udrzbu predmetu ndjmu zabezpedi na vlastné naklady.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho €ast inému do uZzivania
alebo do podngjmu. Bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie ngjomca umoznit
uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni
pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukoncit tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. N4jomca je povinny ihned pisomne ohlasit prenajimatefovi kazdd zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom njomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, najneskoér
vSak do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa doruc€uje pisomnost
na novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti najomcu pisomne ohlasit kazdu
zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viaZzu k idajom ngjomcu, uvedenym v tejto najomnej
zmluve, sa povaZzuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel
pravo ukongit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom prenajimatela na predmet najmu za
GCelom vykonania kontroly jeho stavu a sp6sobu jeho vyuZivania. Najomca sa sucasne
zavazuje, Ze v Case minimalne 3 mesiacov pred ukonéenim platnosti a ucinnosti tejto zmluvy
umozni po predchadzajicom pisomnom oznameni zamestnancom prenajimatela
a zaujemcom o odkupenie resp. o0 iné vyuzitie predmetu ndjmu vstup na prenajaty pozemok
za UCelom vykonania obhliadky predmetu najmu. SuCasne sa najomca vtomto obdobi
zavazuje prenajimatelovi umoZznit umiestnenie oznamu na prenajatom pozemku,
prostrednictvom ktorého bude prenajimatel ponukat tretim osobam predmet najmu na



odpredaj resp. na iné vyuZitie (napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za
zavazné porusenie tejto zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukoncit tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Najomca nema vodi prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou &innostou prenajimatefa. Ak
z ¢innosti najomcu dobjde k ekologickému zataZzeniu, zodpovednost a sankcie uloZené
prislusnymi orgdnmi zndSa sam.

10. Odvoz odpadu zpredmetu najmu si ndjomca zabezpeCi na vlastné naklady.
Zhromazdovanie a uskladfiovanie odpadu na Zeleznihnom pozemku nie je pripustné.
V pripade, ak poc€as trvania ngjomného vztahu vznikne na predmete najmu skladka odpadu
je najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany prenajimatela odstranit predmetnu skladku
na vlastné naklady.

11. Najomca je povinny umoznit vstup na predmet najmu opravnenym zamestnancom
prenajimatela za UCelom oprav a odstrariovania porach na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanom pozemku.

12. Najomca mdZze na predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v zmluve, maximélne na dvoch paneloch o rozmere 2 m” kazdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

N4jomca je povinny umiestnit oznaCenie na predmete najmu ato tak, Ze na viditelnom
mieste uvedie Cislo ndjomnej zmluvy, ktord mu zaklada pravo najmu.

13. N4jomca je povinny reSpektovat stanovisko ZSR Oblastného riaditelstva Zvolen &.
1871/2012-OR ZV zo dfa 25.2.2013 (aj s prilohami-stanovisko Sekcie OZT a Sekcie EE) ,
ktoré tvori prilohu €.2 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelna sucast.

Cl. VIII Z&avere éné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Pr4va a povinnosti prenajimatefa vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky prenajimatela
v zmysle platného organizacného poriadku prenajimatefa.

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom preCitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami
podpisana.

4. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mdézZzu byt vykonané iba formou pisomného,
podpisaného a ocislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem
oznamenia prenajimatela o zvy3eni ndjomného v zmysle Cl. IV ods. 5 tejto zmluvy a dalSich
zmien, ktoré tato zmluva pripusta.

5. Zmluvné strany berd na vedomie a su€asne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle Obc&ianskeho zékonnika v spojeni so zak. €. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva ma 7 stradn a je vyhotovena v 3 exemplaroch, z toho 1 obdrzi ndjomca a 2
prenajimatel.

V Bratislave, dna............ V Jesenskom, dna...........



Prenajimater:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

Ing. Lubomir Bielik
riaditel Strediska hospodéarenia s majetkom
Bratislava

Najomca:
Obec Jesenské

Gabriel Mihalyi
starosta obce Jesenské



