Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZML.UVNE STRANY:

Prenajimatel”:

Obec Jesenské

Sidlo: Sobotska 10

980 02 Jesenské
Zastpeny: Mgr. Gabriel Mihalyi, starosta obce
1IGO: 00318833
DIC: 2021230244
I& DPH: nie je platea DPH
Bankové spojenie: SLSP, a.s., poboc¢ka Rimavska Sobota
Cislo Gétu: 68943646/0900

(dalej len "prenajimatel’ )
Najomca: Slovenska posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta 9 975

Menom spolo&nosti:

99 Banska Bystrica

Ing. Rita Tornyaiova - riaditelka financii a spravy majetku Ing.
Miloslav Mészaros - riaditel sekcie spravy majetku

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podl'a podpisového poriadku OS - 03, v platnom zneni.

ICO: 36631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie: Postova banka, a.s., pobocka Bratislava
Cislo uétu: 3001130011/6500

Postova adresa:

Slovenskd posta, a. s., Partizanska cesta 9, 97599 Banskéa Bystrica

Spolocnost' zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 803/S

(dalej len "ndjomca")

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, budovy obecného Uradu ¢. sup. 10,
obec Jesenské, ktord je postavend na parc. KN ¢.132/1. druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 310 m?

2. Nehnutel'nost' je vedena na LV C. 345, vedenom na Sprave katastra Rimavska Sobota,
okres Rimavska Sobota, obec Jesenské. katastralne Uzemie Jesenské.

3. Prenajimatel' prenajima ndjomcovi na doCasné uZivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 65,35 m? podlahovej plochy (prevadzkova miestnost' 21,22 m? miestnost' pre
stranky 16,73 m?, miestnost' pre doru¢ovatel'ov 16,00 m? chodba 4,20 m? sklad balikov 7.20
m?), ktoré sa nachadzaji na prizemi nehnutel'nosti bliz&ie $pecifikovanej vodsekoch 1 a 2
tohto ¢lanku. s pravom pouZivat' k nim aj prislichajuce spolo¢né priestory ( chodby, vchod.
soc. zariadenie a pod.). Prenajimana Cast' je blizSie Specifikovana v prilohe ¢. 1 tvoriacej
neoddelitel'nd sucast' zmluvy.



[N

Prenajimatel' prehlasuje, Ze je opravneny prenechat nijomcovi do doasného uzivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov.

_ Clanok 2

Ucel ngmu
Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budud uzivané ndjomcom po cell dobu najmu za
Ucelom poStovej prevadzky.

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurgitd.

Clanok 4
Najomné a spbsob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednéava v zmysle § 7 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

2. Roéna Ghrada za prendjom nebytovych priestorov je 11,62 EUR/m?/rok, &o za cely
predmet najmu predstavuje sumu 759,37 EUR/rok.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel' nebude najomcovi vystavovat faktaru na Ghradu
nadjomného, ale ndjomca bude ngjomné platit na zaklade zmluvy pravidelne Stvrtroéne v
sume 189,84 EUR a to do 5-teho dna druhého mesiaca prisluSného Stvrt'roka, za ktory sa
najomné plati.

4. N&jomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu
na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

5. N§jomca splni svoju povinnost uhradit ngjom v&as, pokia I' bude cela vySka ngjomného
pripisana na uUcet prenajimatel'a v den splatnosti najomného. Ak deri splatnosti nebude
pracovnym dfiom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po nom
nasledujlci pracovny den.

6. Prenajimatel' sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdld zmenu tykajlcu sa jeho
uctovnych a danovych udajov ( nazov, sidlo, identifikacné €islo, €islo Uc¢tu a pod.) najneskér
do 10 dni odo dia kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade prenajimatel’ v plnej vyske
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spésob ich Uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluzieb spojenych s
najmom nebytovych priestorov:

a) vodné, sto¢né - prenajimatel' suhlasi s pouZivanim jeho hygienického zariadenia a
vylevky zamestnancami ngjomcu v objekte Obecného Uradu sup. ¢. 10. Néklad za
spotrebu vody z verejnych vodovodov, za odvedenie odpadovej a zrazkovej vody je
sucastou ceny najmu nebytovych priestorov podl‘a €l. 4 tejto zmluvy.

b) elektrickd energia - ndklady bude najomca uhradzat priamo dodavatel'ovi SSE, a.s. ha
zaklade vlastnej zmluvy na odber elektrickej energie,
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c) dodavka tepla - vykurovanie predmetu ndjmu je zabezpe€ené prenajimatel'om.
Najomca hradi preddavok v sume 756,82 €/rok, t.j. 189.21 €/Stvrtrocne. Rozuctovanie
celkovych nakladov bude vykonané ako sucin koeficientu tvoreného pomerom ploch~
uZivanej najomcom 165,35 m? 1 vodi celkovej vykurovanej ploche objektu 1400 m la
celkovych nakladov spojenych s dodavkou tepla,

d) dodavka TUV - nie je zabezpecdena,

e) upratovanie prenajatych priestorov  si najomca zabezpeci na vlastné naklady.

f) komunalny odpad - ndjomca uhradi v zmysle platného VZN obce na zaklade

Platobného vymeru OU Jesenské.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomca bude platit Stvr tro€ne preddavkové poplatky za
sluzby spojené s ngjmom v sume 189,21 € spolu s najomnym v lehotach splatnosti
najomného.

Prenajimatel’ sa zavazuje po skon&eni prislusného kalendarneho roka. najneskér

k 31.maju nasledujuceho roka, vykonat skuto¢né vyucétovanie preddavkovych platieb za
sluzbu spojenu s najmom uvedenud pod pism. c¢) tohto ¢lanku. K vyu&tovaniu budi priloZzené
fotokopie faktdr od dodavatel'ov sluzieb. Ndjomca je povinny pripadny nedoplatok zaplatit
prenajimatel'ovi najneskér do 30 dni odo dna vystavenia vyUctujlcej faktary. Prenajimatel’
odosle vyuctujucu faktdru najomcovi v den jej vystavenia.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze ngjomca predmet zmluvy uziva | aj pred uzavretim tejto zmluvy.
prenajimatel' nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca prehlasuje. Ze predmet zmluvy
je v stave spbsobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v G¢ele najmu podl‘a &l.
2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty Gcel uZivania bez suhlasu

prenaj i matel'a.

O pripadnd zmenu vyuZzitia predmetu najmu je povinny pozZiadat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpedie naklady spojené s obvyklym
udrZziavanim a prevadzkou 1 beZzna udrZzba a opravy, mal'ovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Ostatné néklady najmé spolo¢nych priestorov, udrZiavanie podstaty budovy a spolo¢nych
zariadeni, opravu a udrZbu spojenu s objektom zabezpeci prenajimatel’

na vliastné naklady.

Najomca mdze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a. Naklady na odsuhlasené stavebné
Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa ngjomca.

V pripade Zivelnych pohrém, zndSa kazda strana Skody spdsobené na vlastnom

zariadeni.

Najomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych elektrospotrebi€ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom.
Odborné skusky, revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, ktoré s majetkom
prenajimatel'a zabezpeduje prenajimatel’.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak ndjomca zodpoveda za Skodu.

ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havarie vobjekte
umoznit prenajimatel'ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod.!.

Prenajimatel' nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na
jeho majetku, zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutel'nych veciach, ktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatel'a. Ndjomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnutel'ného
majetku je v jeho kompetencii.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Dalej je povinny
vykonavat' kontroly vlastnych technickych zariadeni. N4jomca plne zodpovedad za
dodrZiavanie tychto noriem. Za tym G&elom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatel’ovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany
pred poziarmi. Dalej ndjomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky MV-SR &.121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii, v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je povinny prenajimatel'ovi
bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel' odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory, pokyny na
zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatel'ovi.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP-SR ¢.
283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zadkona o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky MZP SR ¢. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov v
zneni neskorSich predpisov a zakona SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel' suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s inStalaciou PSN
(poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia na pult centralnej ochrany ( PCO )
na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatétho hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel' suhlasi, aby ndjomca odpisoval vloZzené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov poSty Jesenské, v objekte ¢. slp. 10. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy
potvrdzuju, Ze najomca vykonal v roku 1990 zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov
v celkovej vySke 143,87 EUR.

Prenajimatel’, ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny v
prospech obyvatel'ov danej lokality na vlastné naklady zabezpec€ovat’ zimnu a letnu

udrzbu celého objektu.

Prenajimatel’ sa zavazuje umoznit po€as doby najmu prechod a prejazd zamestnancom

a zakaznikom Slovenskej posty, a. s. k predmetu najmu.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia prevadzky najomcu a osadenim postovej
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred predmetom najmu.

Prafy.. 2"
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23. Prenajimatel' suhlasi s vyuZitim existujucich telekomunikanych rozvodov ako aj s
vybudovanim pripojného telekomunikaéného vedenia v predmete najmu, a tieZ s vykonanim
nevyhnutnych Gprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu) na zriadenie sluzby a
umiestnenie nevyhnutnych telekomunika¢nych zariadeni. Prenajimatel' sthlasi so zriadenim
potrebného mnoZstva telefénnych liniek najomcu so spolo€nostou Slovak Telekom, a.s.

24. Prenajimatel' suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche
resp. na fasade objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete
najomcu. Prenajimatel' sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil
pouZivanie antén najomcu tym, Ze umozni tretej osobe umiestnit na strechu nehnutel'nosti
zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkol'vek spdsobom rusit fungovanie a
prevadzku antén SP, a.s. V pripade pochybnosti si prenajimatel’ pred umoZnenim
umiestnenia takychto zariadeni vyZiada stanovisko ngjomcu, alebo bude njomcu vopred
informovat o technickych parametroch zariadenia, ktoré ma byt umiestnené na streche.

25. Ndjomca ma pravo po konzultacii s prenajimatel'om na inStalaciu redizajnu - exteriérové
oznacenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podl'a Design manualu Slovenskej
posty, a. s.

26. Pri ukonceni ndjmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,

v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy na vykonanie

Uprav podl'a ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.
27. Privrateni priestorov prenajimatel'ovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skoncenie ngjmu

1. Najom sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu
c) vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
d) vypovedou pre hrubé poruSenie zmluvy
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel'a alebo ndjomcu

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ aj ndjomca su opravneni tato zmluvu
vypovedat’ bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri
mesiace pocitajuc od prvého dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
pisomna vypoved doru¢end druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ alebo najomca su opravneni odstlpit od tejto
zmluvy podl'a ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokia I' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréend na dorucovanie
adresa uvedena v zéhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Parafy: N&ajom NP za &elom prevadzky Posty Jesenské. Garant:
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Vypoved' a odstlpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za G&inné doru¢enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zéasielka
sa bude povaZovat za doruéeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat za UCinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dbévodu, pricom Uucinky dorucenia
vypovede alebo odstlpenia od zmluvy nastand v danom pripade dhom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatel'ovi, i ked' sa

adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku sa bude spravovat aj doru¢ovanie

ostatnych pisomnosti medzi stranami ( upomienky a pod.).

Clanok 9 Uroky z
omeskania

Ak najomca nezaplati Uhradu za uzivanie predmetu nimu do dfa splatnosti, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat Urok z omeSkania vo vySke stanovenej nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokia I' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajuce a s nou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym

zakonnikom.

Tato zmluva je platna a Ucinna diom podpisu obidvoma Gcastnikmi. Zmluvné strany
podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo dia 01.01.2012 do dfia nadobudnutia Ucinnosti
tejto zmluvy sa obe riadili jej ustanoveniami, ¢im obom vznikli vSetky prava a povinnosti z
nej vyplyvajlce.

Zmluvné strany sU uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu uzatvaranu v
beZnom obchodnom styku v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze
Slovenské& posta, a. s., zverejni informaciu o uzatvoreni tejto zmluvy v centrdlnom registri
zmlav vedenom Uradom viady SR a to v rozsahu a Struktire, ktora je dana nariadenim
vlady SR €. 498/2011 Z. z. ktorym sa ustanovuju podrobnosti o zverejiiovani zmldv v
Centralnom registri zmllv a nélezitosti informécie

0 uzatvoreni zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa kon&i po¢ndc driom

31.12.2011 platnost a ucinnost predchadzajucej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo
dria 08.01.1998 v zneni dodatkov €.1 a ¢. 2 na predmet tejto zmluvy. Pripadné pohl'adavky
prenajimatel'a a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajuce z uvedenej zmluvy zostavaju v
platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze tdto zmluva bola uzatvorena dobrovol'ne, slobodne a vazne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu

s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Parafy: ~ Najom NP zasélom prevadzky PosSty Jesenské. Garant:

SSM-OSN-ONA

Ev.¢islo: 1477/2011

Fayy Py




7. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je: -
Priloha ¢.1 - Situacny nacrt

8.  Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva

a ngjomca tri rovnopisy .

V Jesenskom, dria : 23.01.2012

za prenajimatel'a:

starosta obce
Obec Jesenské

V Banskej Bystrici, dia 27.2.2012

za najomcu:

I
¥

Ing. Rita T rnyaiova riaditel'ka
financi a spravy majetku Slovensk
posta, a. s.

Ing. Miloslav Mészéaros
riaditel' sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.

SLOVENSKA POSTA, 8.s.

PartizansKa cesta 9 975 99
Banska Bystrica 4010

Parafy: N&ajom NP za &elom prevadzky Posty Jesenské. Garant:

SSNMV-OSN-ONA
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