Zmluva
c..2.../..2013......

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Cl. 1.
Zmluvné strany

1. Obec: Jesenské
Sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
Zastupeny: starostom obce Mgr. Gabrielom Mihalyim
ICo: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s., pobocka Jesenské
Cislo uétu: 0068943646/0900

( dalej len ,,prenajimatel®)

2. Obchodné meno: Viktoria Antalova

Sidlo: Sirkovce 141, 980 02 Sirkovce
ICo: 47 029 722

DIC:

(DRC pre DPH):

Zastupeny: Viktoria Antalova

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

(dalej len ,,ndjomca“)

CL. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 1 kat. Gzemia
Jesenské ako Budova obecného tradu ¢. supisné 10 , postaveny na parcele ¢. 132/1 ,,C“ o
vymere 310 m’. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 26,5 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Il
bode 1. zmluvy pozostavajuci z predsiene, hlavnej miestnosti a spoloénych priestorov na
prizemi budovy. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov
je 26,5 m’. Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe €. 1 zmluvy a
tvori jej neoddelitelnd sucast.



3. Prenajimatel zaroveri prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restituéné néaroky tretich oséb.

Cl. 1.
Uéel najmu

1. Ndjomca bude uiivat predmet najmu v sulade s jeho stavebnym Géelom na prevédzku
kadernictva.

2. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzZivat vyluéne na dohodnuty acel.
3. K zmene d&elu ndjmu je potrebny pisomny sdhlas prenajimatela.

4. Prenajimatel i ndjomca potvrdzujd, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave sposobilom
uzivania na dojednany Géel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznédmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Cl. V.
Doba najmu a skoncenie najmu

a) Tato zmluva sa uzatvéara na dobu neurditu s platnostou od 20.02.2013.
b) Najom nebytového priestoru zanika

a) vypovedou prenajimatela

b) vypovedou njjomcu,

¢) smrtou najomcu,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu

¢) Prenajimatel’ m6Ze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu.

d) Najomca mdZe zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu.

e) Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ doru¢ena druhej strane.

f) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

ak v dosledku zmien vykonavanych nidjomcom na predmete ndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel’ovi znaéna $koda,

ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznik4 Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda,

ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec
vypratat’.

g) Ndjomca mézie odstupit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

- ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, ktoré si nezlucitefné s pravami najomcu a
prenajimatel v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho
ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesné alebo
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- ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie alebo ak sa stane neskdr - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost -
nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa stane neupotrebitefnou
alebo ak sa mu odnime taka ¢ast veci, Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.

- ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrZiavali fudia, zdraviu
zavadné.

h) Zmluvné strany adohodli, e odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstipeni od zmluvy doruéené druhej strane.

CL V.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s nijmom

1. Mesa¢éné ndjomné za cely predmet najmu predstavuje v zmysle cenovej ponuky najomcu
120,- EUR, slovom jednostodvadsat’ eur.

2. Ndjomné za predmet ndjmu zahffia ndjom za uZivanie predmetu ndjmu, vratane thrad za
spotrebu vody. V ndjomnom nie st zahrnuté platby za spotrebu elektrickej energie, ktoré si
najomca bude uhradzat’ sém po dohode s prevadzkovatel'om elektrickej siete.

3. Ndjomné je najomca povinny platit mesaéne pozadu na ucet prenajimatela, alebo
v hotovosti do pokladne obce a to aj bez mesac¢nej faktury vystavenej prenajimatel’om.

4, Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke pauSdlnych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, aktoré si zabezpecované
prostrednictvom prenajimatel’a :

- teplo 17,- EUR mesa¢ne spolu s ndjomnym.

Vypoctovy list tvori neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.

S. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou institiciou oficidlne priznand miera
inflacie, potom prenajimatel’ mé pravo jednostranne zvys$it' najomné o prislusnt sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni
kalendarneho roka, po¢as ktorého bolo zvysenie cien oznamené. Uprava vysky najomného
sa uskuto¢ni jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatel’a, ktoré za$le najomcovi
najneskor do 7 dni odo dria zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ ndjomcu takéto
zvySenie preukézat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vloZi na ucet alebo do pokladne prenajimatela
najneskor do 30.06.2013 finanénu zabezpeku vo vyske 2- mesaéného najomného, t.j. vo
vySke 240,-- eur. Uvedend finanéna zabezpeka slaZi na zabezpe&enie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad za sluzby spojenych s uZivanim predmetu ndjmu a na
odstranenie neprimeraného opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu.



Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne a to doruc¢enim do vlastnych ruk zasielat' ndgjomcovi
vyuétovania finanénej zabezpeky vZdy do 15-ich dni od jej pouZzitia.

Néjomca sa zavédzuje, Ze do 30 dni od dorudenia vyuUétovania financnej zabezpeky,
finan¢nu zabezpeku doplni do dojednanej vy$ky podla bodu 11. tohto €lanku zmluvy, t.j.
do sumy 240 eur.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Z¢ do 30 dni po skonéeni najmu vrati ndjomcovi finanéna
zabezpeku zniZent o pripadni sumu finanénych pohl'adavok voéi najomcovi a o naklady
spojené s uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu.

Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku dfiu vzniku ndjmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo moiné dosiahnut tcel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so suhlasom ndjomcu vstipit do predmetu najmu za Géelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
aodoévodnenych pripadoch ( napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit’ do predmetu nadjmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez
sthlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. nadjomcu.

Prenajimatel’ stihlasi stym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval vlastné
zariadenia sluZiace na vykon u¢elu prendjmu, umiestiioval reklamu na fasdde budovy.
Sposob umiestnenia reklamy musi byt’ vopred pisomne odstihlaseny prenajimatel'om.

CL. VL.
Prava a povinnosti najomcu

. Nédjomca je opravneny uZivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celd
dobu najmu.

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
ktoré st zabezpeCované prenajimatel'om.



3.

Ndjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavézuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachéadza predmet najmu.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpe€it’ a umozZnit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutd $kodu.

. Ndjomca sa zavizuje zabezpedit’ na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené

s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

. Vzmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich

predpisov sa ndjomca zavidzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa najomca zavédzuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poZiarnej ochrany.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,

ako aj odstratiovanie zavad zabezpeCuje a vykondva na vlastné naklady nijomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonfeni ndjmu je
najomca povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZziarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzddvacom a preberacom
konani po skon¢eni najmu.

V pripade iného neZ komunalneho odpadu je najomca je povinny na vlastné naklady
zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

10. Najomca je povinny platit’ za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci

11.

12.

13.

uZivania predmetu ndjmu, priCom je povinny dodrZiavat' platnd pravnu upravu
a prislusné VZN obce.

Nijomca sa zavdzuje umoZnit' pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za Gc¢elom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

N4jomca po celt dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavdzuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpednosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.



14. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela

15.

1.

o délezitych zmenach idajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitefa DPH, bankové spajenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndajomcu, orozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skon¢eni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo dia skonCenia najmu vypratat’
predmet najmu a odovzdat’ kl'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajuce sa
stavu predmetu najmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diu
odovzdania predmetu najmu.

Cl. VIIL

Zodpovednost’ za Skodu

Najomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeci ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie dosledkov poistnej
udalosti.

. N4jomca je povinny do 3 dni oznamit’ prenajimatelovi vznik $§kody na predmete najmu,

vratane poistnej udalosti.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda v§ak za ndhodu.

. N4jomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oso6b, ktoré

zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni §kodu odstranit’ a poZadovat' od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
$kody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ najjomné.

ClL. IX.

Stavebné a iné lpravy

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpeit' predmet
najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat’ si vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.



2.

3.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom dojednanému sposobu uZivania.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

ClL X.

Zmluvné pokuty, aroky

. Najomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade

omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,50 %
denne z dlZnej sumy az do zaplatenia.

. Ndjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek pefiazného zavazku

prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi Grok z omeskania vo vySke stanovenej platnou
pravnou upravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a Groku z omeskania je moZny.

Cl. XI.

Zaverecné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zakon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich

predpisov a Ob¢iansky zékonnik.

. Tato zmluva nadobtida platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami.
. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmenit alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozZné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k tejto

zmluve na zaklade sthlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne



10.

11.

12.

13.

aZe nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo
zmluvnych stran.

. Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuju, Ze si spdsobilé na pravne tikony a si spdsobilé

konat’ za zmluvné strany.

Tato najomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Jesenské uznesenim
¢. 259/2013 zo diia 17.01.2013, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdi zmluvnu

stranu.

. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle

obce Jesenské.
Najomca modZe poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tato zmluvu. Na zaklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre

najomcu do 7 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvy .

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze najomca
podat’ navrh najej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je u¢inna dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Jesenskom dnia ................. V Jesenskom dna ................

Prenajimatel’ Najomca



Priloha ¢é. 1

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve

Opis stavu predmetu najmu :

Predmetom najmu je nebytovy priestor — kadernictvo, ktoré sa nachadza na prizemi budovy
obecného uradu o celkovej vymere 26,5 m’. Ide o miestnost s predsiefiou, ktord ma
samostatny uzamykatel'ny vchod, stredné spolo¢né vykurovanie, podlahu tvori PVC krytina
v neporuSenom stave, steny v miestnostiach su natreté hygienickym bielym naterom,

v miestnosti sa nachadzajui dva umyvadla s vodovodnymi batériami.

Nijomca je opravneny uZivat okrem predmetu najmu aj spolo¢né socidlne zariadenia
a spolo¢nu chodbu.

Pocet odovzdanych klucov od..... .......... ks

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uvedené skutoCnosti v preberacom protokole su
pravdivé a zohl'adiuju skutoény stav predmetu najmu ku dfiu jeho odovzdania do najmu
najomcovi.

Najomca Prenajimatel



